REGLAMENTO INTERNO GENERAL

REGIMEN DE UNIDADES INMOBILIARIAS CON SECCIONES DE PROPIEDAD EXCLUSIVA
Y PROPIEDAD COMUN

CONDOMINIO EL MASTIL

CAPITULO |
ASPECTOS GENERALES

Articulo 1°.- El presente Reglamento Interno General es de observancia obligatoria,
sin excepcion ni limitacion alguna, para todas las personas que tengan la propiedad,
uso o posesién, bajo cualquier titulo, del conjunto de edificaciones integradas por
secciones inmobiliarias de propiedad exclusiva que forman parte del denominado
Condominio El Mastil, edificado sobre el inmueble cuya matriz corre inscrita en la
Partida Electronica N° 11012770 del Registro de Predios de Pisco, descrito en el
Capitulo Il de este Reglamento, al que en adelante se denominara CONDOMINIO EL
MASTIL.

Dichas personas quedan obligadas a respetar sus disposiciones y las decisiones de la
Junta de Propietarios.

Se deja constancia que todos los propietarios de secciones inmobiliarias de propiedad
exclusiva de EL CONDOMINIO EL MASTIL, previamente a la adquisicién de su
seccion de propiedad exclusiva han adquirido la condicién de Asociados a la
Asociacion Deportiva Club La Amarra Norte, en razén que el condominio esta
destinado exclusivamente a los miembros de esta Asociacion.

El Proyecto de Habilitacion Urbana del “Condominio El Mastil” se aprobd por
Resoluciones de Alcaldia N° 189-2015-MDP/ALC el 31/03/2015, que aprueba la
Habilitacion Urbana para uso de vivienda tipo club temporal o vacacional integrado por
28 lotes de viviendas unifamiliares y 06 lotes para viviendas bifamiliares,
consecuentemente los propietarios de los lotes bifamiliares deberan de otorgar su
Reglamento Interno particular el cual debera de guardar obligatoria concordancia y
estard sometido a las disposiciones del Presente Reglamento General..

CAPITULO I

EL CONDOMINIO EL MASTIL

Articulo 2°.-Las caracteristicas de EL CONDOMINIO MASTIL son las siguientes:

a) Ubicacion:

Departamento : Ica

Provincia: Pisco

Distrito: Paracas

Direccion: Terreno Denominado Sector Playa que formo parte del

Fundo Santo Domingo y Anexos/ Sublote 2-E-2, Ubicado
entre el Km. 18 y 19.3 de la Carretera Pisco-Paracas

b) Descripcién y Uso: EL CONDOMINIO EL MASTIL es un conjunto de
edificaciones integradas por secciones inmobiliarias de propiedad exclusiva para
uso de vivienda, que consta de 34 lotes o0 secciones de propiedad exclusiva.



El area ocupada de cada seccidn asi como sus respectivos porcentajes de
participacion en zonas comunes, se detallan en el Articulo 3° del presente

Reglamento.

Articulo 3°.- Las secciones de propiedad exclusiva de cada seccién inmobiliaria de
propiedad exclusiva que forman parte de EL CONDOMINIO EL MASTIL y sus
porcentajes de propiedad sobre bienes y areas comunes, cuyo porcentaje se ha
asignado adoptando el criterio del area ocupada, son los siguientes:

AREA AREA PORCENTAJE
DENOMINACION DE LAS SECCIONES DE OCUPADA TOTAL DE
PROPIEDAD EXCLUSIVA (m2) (m2) PARTICIPACION
(%)

AREAS DE USO EXCLUSIVO

USO EXCLUSIVO - LOTES UNIFAMILIARES 14,165.60

Lote 1 460.09 2.6623%
Lote 2 441.55 2.5550%
Lote 3 514.37 2.9764%
Lote 4 514.37 2.9764%
Lote 5 514.37 2.9764%
Lote 6 514.37 2.9764%
Lote 7 514.37 2.9764%
Lote 8 514.37 2.9764%
Lote 9 515.96 2.9856%
Lote 10 514.37 2.9764%
Lote 11 514.37 2.9764%
Lote 12 514.37 2.9764%
Lote 13 514.37 2.9764%
Lote 14 514.37 2.9764%
Lote 21 512.31 2.9644%
Lote 22 512.23 2.9640%
Lote 23 512.23 2.9640%
Lote 24 514.37 2.9764%
Lote 25 512.23 2.9640%
Lote 26 512.23 2.9640%
Lote 27 512.23 2.9640%
Lote 28 512.23 2.9640%
Lote 29 512.23 2.9640%
Lote 30 514.37 2.9764%
Lote 31 512.23 2.9640%
Lote 32 514.37 2.9764%
Lote 33 485.23 2.8077%
Lote 34 451.44 2.6122%
USO EXCLUSIVO - LOTES BIFAMILIARES 3,116.30

Lote 15 543.40 3.1443%
Lote 16 510.91 2.9563%
Lote 17 503.84 2.9154%
Lote 18 503.84 2.9154%
Lote 19 510.91 2.9563%
Lote 20 543.40 3.1443%
TOTAL DE AREAS DE USO EXCLUSIVO 17,281.90 100.0000%




Articulo 4°.- Las éareas y bienes de propiedad comun que forman parte de EL

CONDOMINIO EL MASTIL son las siguientes:

AREAS COMUNES AREA OCUPADA CONDICION
Estacionamiento N° 1 67.4575 m2 Intransferible
Estacionamiento N° 2 67.4520 m2 Intransferible
Estacionamiento N° 3 67.4520 m2 Intransferible
Estacionamiento N° 4 67.4520 m2 Intransferible
Estacionamiento N° 5 67.4520 m2 Intransferible
Estacionamiento N° 6 67.4520 m2 Intransferible
Estacionamiento N° 7 67.4520 m2 Intransferible
Estacionamiento N° 8 67.4520 m2 Intransferible
Estacionamiento N° 9 67.4520 m2 Intransferible
Estacionamiento N° 10 67.4520 m2 Intransferible
Estacionamiento N° 11 67.4520 m2 Intransferible
Estacionamiento N° 12 67.4520 m2 Intransferible
Estacionamiento N° 13 67.4520 m2 Intransferible
Estacionamiento N° 14 67.4520 m2 Intransferible
Estacionamiento N° 15 67.4520 m2 Intransferible
Estacionamiento N° 16 67.4520 m2 Intransferible
Estacionamiento N° 17 67.4520 m2 Intransferible
Estacionamiento N° 18 67.4520 m2 Intransferible
Estacionamiento N° 19 67.4520 m2 Intransferible
Estacionamiento N° 20 67.4520 m2 Intransferible
Estacionamiento N° 21 67.4520 m2 Intransferible
Estacionamiento N° 22 67.4520 m2 Intransferible
Estacionamiento N° 23 67.4520 m2 Intransferible
Estacionamiento N° 24 67.4520 m2 Intransferible
Estacionamiento N° 25 67.4520 m2 Intransferible
Estacionamiento N° 26 67.4520 m2 Intransferible
Estacionamiento N° 27 67.4520 m2 Intransferible
Estacionamiento N° 28 67.4520 m2 Intransferible
Estacionamiento N° 29 67.4520 m2 Intransferible
Estacionamiento N° 30 67.4520 m2 Intransferible




Estacionamiento N° 31 67.4520 m2 Intransferible
Estacionamiento N° 32 67.4520 m2 Intransferible
Estacionamiento N° 33 67.4520 m2 Intransferible
Estacionamiento N° 34 67.4520 m2 Intransferible
Estacionamiento N° 35 67.4662 m2 Intransferible
Estacionamiento N° 36 12.5000 m2 Intransferible
Estacionamiento N° 37 12.5000 m2 Intransferible
Estacionamiento N° 38 12.5000 m2 Intransferible
Estacionamiento N° 39 12.5000 m2 Intransferible
Estacionamiento N° 40 12.5000 m2 Intransferible
Estacionamiento N° 41 12.5000 m2 Intransferible

Los bienes comunes de EL CONDOMINIO EL MASTIL son los siguientes:

a) El terreno sobre el que estan construidos los bienes comunes de EL
CONDOMINIO EL MASTIL antes descritos;

b) Los cimientos, sobrecimientos, columnas, muros exteriores, techos y demas
elementos estructurales de los bienes comunes de EL CONDOMINIO EL MASTIL
antes descritos;

c) Los pasajes, pasadizos, areas de recreacion, areas destinadas a la instalacion de
equipos y servicios de uso comun;

d) Todos los bienes construidos en favor de EL CONDOMINIO EL MASTIL.

e) Los jardines y los sistemas de instalaciones para agua, desagiie, electricidad,
eliminacion de basura y otros servicios que no estén destinados a una seccién en
particular;

f) Los demas bienes destinados al uso y disfrute de todos los propietarios.

Articulo 5°.- Los servicios comunes con los que contara EL CONDOMINIO EL
MASTIL son los siguientes:

a. La limpieza, conservacion y mantenimiento de las areas comunes, instalaciones
sanitarias y eléctricas de uso comun, y en general de cualquier otro elemento de
los bienes comunes. Esto incluye la reparacién o reposicion de dichos bienes y de
sus partes integrantes y accesorias, asi como el pintado de muros exteriores de las
viviendas.

b. La Administracién de EL CONDOMINIO EL MASTIL;

c. La jardineria en general, incluye todas las areas verdes del condominio.
Exceptuando las propias de cada seccion exclusiva.

d. Los demas que acuerde la Junta de Propietarios General.

Articulo 6°.- La contribucién que le corresponde a cada uno de los propietarios de las
secciones de propiedad exclusiva, respecto de los gastos que demande la atencion de
los servicios comunes, la conservacion y el mantenimiento de las areas y bienes
comunes y la administracion de EL CONDOMINIO EL MASTIL, sera establecida en
partes iguales entre todos los propietarios de las unidades inmobiliarias que conforman
El Condominio.



Los propietarios son responsables del pago de las contribuciones antes mencionadas
desde la fecha del contrato de compra venta o desde que el propietario hace uso
efectivo de las areas, bienes y servicios comunes o entre en posesion de su seccion
de propiedad exclusiva, lo que haya ocurrido primero.

Por acuerdo de Junta de Propietarios y en coordinacion con el Consejo Directivo de la
Asociacion Deportiva Los Flamencos de Paracas, a las contribuciones referidas en el
presente articulo podran agregarse las cuotas sociales que exige el Estatuto de dicha
Asociaciéon Deportiva.

Articulo 7°.- Los porcentajes de participacion en los bienes, servicios y gastos

comunes sefalados en los articulos precedentes asi como los criterios usados podran

variar o reajustarse previo acuerdo calificado de la Junta de Propietarios.
CAPITULO 11l

DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS PROPIETARIOS.

Articulo 8°.- Son derechos de los propietarios de las secciones inmobiliarias de
propiedad exclusiva, los siguientes:

a. Ejercer dominio sobre su seccién de propiedad exclusiva;

b. Vender, hipotecar, arrendar, y en general practicar cualquier acto de disposicién de
su seccion de propiedad exclusiva. El propietario debera poner en conocimiento de
la Junta de Propietarios, segun se regula en el articulo 24° del presente
Reglamento, la venta de su propiedad, teniendo la preferencia los propietarios del
condominio para la adquisicidon, debiendo de tenerse presente lo regulado por el
articulo 1° del presente Reglamento;

c. Usar los bienes y servicios comunes de EL CONDOMINIO EL MASTIL sin mas
limitaciones que su uso legitimo por los demas propietarios. La Junta de
Propietarios podra acordar, respecto de los propietarios que hayan sido declarados
inhabiles, la suspension en el acceso y goce del derecho de uso de determinados
bienes y servicios comunes no esenciales;

d. Formar parte de la Junta de Propietarios y votar, elegir y ser elegido dentro de ella.
El ejercicio del derecho al voto sélo puede ser suspendido en los casos de
inhabilitacién del propietario;

e. Recurrir ante la Junta de Propietarios para que actue en relacién con las acciones
de otros propietarios o poseedores, cuando éstas resulten perjudiciales a sus
intereses o a los de EL CONDOMINIO EL MASTIL en general; y

f. Edificar, modificar, ampliar, remodelar o alterar los elementos arquitectonicos,
instalaciones o servicio de su seccién, siempre y cuando no se contravenga el
Reglamento Interno General de Construccién, las normas legales vigentes o las
normas especiales que, sobre el particular, se establezcan en el presente
reglamento, no se perjudique las condiciones de seguridad y funcionamiento de EL
CONDOMINIO EL MASTIL y no se afecten los derechos de los demés propietarios
o de terceros.

g. Usar adecuadamente los casilleros y depdsitos nauticos asignados a cada
propietario segun sus respectivos contratos, asi como a velar y asumir el costo de
limpieza, mantenimiento y pintado de los mismos segun se establece en el articulo
siguiente. La Junta de Propietarios debera respetar la asignacion en uso exclusivo
de los depdsitos nauticos y areas comunes a los propietarios segun sus
respectivos contratos de compra venta efectuada por el promotor SUMA
Inversiones Inmobiliarias SAC, siendo necesario para la modificaciéon de dicha



asignacion de uso exclusivo un acuerdo de la Junta General por adoptado por
unanimidad.

Articulo 9°.- Son obligaciones de los propietarios de las secciones inmobiliarias de
propiedad exclusiva que conforman EL CONDOMINIOEL MASTIL, las siguientes:

a. Destinar su seccion de propiedad exclusiva al uso indicado en el presente
Reglamento;

b. Contribuir oportunamente, la cuota fija que corresponda a su seccion, segun lo

indicado en el articulo 6° del presente Reglamento, a efectos de cubrir los

gastos que demande el pago de los servicios comunes, la conservacion y

mantenimiento de las areas y los bienes de dominio comun, y la administracion

de EL CONDOMINIO EL MASTIL. Esta obligacién se mantendra vigente aun
cuando el propietario decida no formar parte de la Junta de Propietarios, no

OCUpe 0 NO use Su seccion;

Acatar las disposiciones y resoluciones que adopten la Junta de Propietarios;

No ejecutar obra o instalacién alguna que transgreda el Reglamento Interno

General de Construccién de EL CONDOMINIO EL MASTIL, las normas legales

vigentes o las normas especiales que, sobre el particular, se establezcan en el

presente Reglamento, no se perjudique las condiciones de seguridad y

funcionamiento de EL CONDOMINIO EL MASTIL;

e. No afectar la seguridad o salubridad de EL CONDOMINIO EL MASTIL; no
perturbar la tranquilidad y normal convivencia de los demas propietarios y
vecinos, ni atentar contra la moral y las buenas costumbres;

f. Efectuar las reparaciones de su respectiva seccion de propiedad exclusiva y
asumir la responsabilidad por los dafios y perjuicios que cause a las demas
unidades, o a las areas, o los bienes de dominio comun, sea por accion,
omisién o negligencia;

g. Hacer constar en el contrato de arrendamiento u otro por el que otorgue la
posesion inmediata a terceros, los derechos y obligaciones que corresponden al
arrendatario o poseedor inmediato y el sometimiento expreso de éste a las
normas del presente Reglamento;

h. Cumplir con todas y cada una de sus obligaciones aun cuando su seccion se
encuentre o permanezca desocupada, cualquiera que sea el tiempo de
desocupacion.

i. Mantener la uniformidad del aspecto exterior de las secciones de propiedad
exclusiva, estableciéndose como criterio de uniformidad la obligacién de instalar
cortinas blancas en las ventanas exteriores de las viviendas.

j- Mantener la totalidad del area de su lote con area verde, césped o grass
natural, hasta el inicio de la construccion de su vivienda

oo

Articulo _10°.- Un propietario se considera inhabil cuando, al momento de la
convocatoria se encuentre en mora por tres (3) cuotas ordinarias sucesivas o
discontinuas, o por una (1) cuota extraordinaria. Recobra el ejercicio de la totalidad de
sus derechos como propietario, cuando cumpla con el pago y desaparezca el
impedimento. El propietario inhabil no podra ser propuesto ni elegido para cargo
alguno, sin embargo mantiene su derecho de asistir a la Junta de Propietarios, sélo
con voz y sin voto.

Sin perjuicio de lo anterior el propietario respondera por las penalidades y sanciones
que, por su incumplimiento, se le apliquen, por encontrarse en mora desde el primer
mes de incumplimiento de cuotas ordinarias, en forma adicional al pago de los
intereses moratorios aplicables a partir de la fecha de vencimiento de la obligacion y



calculados con base en la Tasa de Interés Activa para Moneda Nacional (TAMN),
vigente a la fecha de cobro.

CAPITULO IV

JUNTA DE PROPIETARIOS

Articulo 11°.- La Junta de Propietarios se constituye por el solo otorgamiento del
presente Reglamento y estara conformada por todos los propietarios de las secciones
de propiedad exclusiva y cada uno tendra participacion en la votacion
proporcionalmente al porcentaje asignado en este Reglamento.

Los propietarios de los lotes bifamiliares podran designar un representante ante la
Junta General. Dicha designacién debe de ser acordad en la Junta de Propietarios del
régimen particular con expresas facultades de intervencién en la Junta general.

La Junta de Propietarios necesariamente estara presidida por uno de sus integrantes
que ejercera el cargo de Presidente de dicha Junta.

Corresponde a la Junta de Propietarios:

a. Decidir sobre la conservacion y mantenimiento de las areas y los bienes de
dominio comun, los servicios de uso comun, y disponer la administracion de EL
CONDOMINIO EL MASTIL. Ninguna accién que afecte a éstos o al aspecto
exterior de las secciones de propiedad exclusiva, sera efectuada sin su previa
aprobacion;

b. Adoptar medidas de caracter general o extraordinario, de oficio o a peticién de

parte, para dar cabal cumplimiento de las disposiciones legales que rigen el

régimen de Propiedad Exclusiva y Propiedad Comun, asi como para la mejor
conservacion, mantenimiento y administracién de EL CONDOMINIO EL MASTIL;

Aprobar y modificar el presente Reglamento Interno, por mayoria calificada;

Aprobar la transferencia, gravamen, cesion en uso, o la celebracion de cualquier

otro acto o contrato que importe disposicién o limitacion de uso de las areas y los

bienes comunes susceptibles de ser transferidos. Esta aprobacion se efectuara

mediante acuerdo adoptado con el voto conforme de las dos terceras partes (2/3)

de los propietarios de las secciones de propiedad exclusiva, con las limitaciones

establecidas por Ley. Los propietarios que debidamente citados, no hubiesen

asistido a la Junta, son notificados por conducto notarial y si en el plazo de 20

(veinte) dias utiles, contados a partir de dicha notificacion, no manifiestan por

escrito notarial su discrepancia, se entenderan vinculados al acuerdo, que no sera

ejecutado hasta que transcurra tal plazo. Cualquier transferencia realizada sin
contar con la votacién antes dispuesta es nula de pleno derecho.

e. Aprobar el presupuesto anual de ingresos y gastos, administrar los fondos que
recaude y aprobar el informe anual de gestién de la Directiva, si la hubiese, asi
como la cuenta final del ejercicio;

f. Delegar funciones y responsabilidades de la Junta a favor del administrador o de
los administradores si fuera el caso y/o de la Directiva;

g. Fijar las cuotas ordinarias y extraordinarias que corresponda sufragar a cada
propietario para atender la conservacion, mantenimiento, y administraciéon de la
unidad inmobiliaria, y efectuar su cobro;

h. Seguir el proceso ejecutivo a los propietarios deudores de mas de tres cuotas
consecutivas;

oo



i. Establecer un régimen de sanciones, el que se aplicara sélo ante el incumplimiento
probado de obligaciones como propietario y/o poseedor. Asimismo, le
corresponde revisar las sanciones impuestas por la Directiva;

j. Determinar la naturaleza de esenciales o no de los servicios y bienes comunes, asi
como aprobar la inclusion de nuevos servicios;

k. Respetar la asignacion de depésitos nauticos contenida en los contratos de
compra venta de cada uno de los propietarios; cualquier modificacion a la
asignacion de depdésitos nauticos sera acordada por unanimidad de la Junta de
Propietarios; vy

I. Las demas atribuciones que se desprenden de su naturaleza.

Articulo 12°- La Junta de Propietarios se reunird en sesiones ordinarias y
extraordinarias. Las sesiones ordinarias se realizaran una vez al afio durante el primer
trimestre. Las sesiones extraordinarias se efectuaran cuantas veces sean necesarias,
a criterio del Presidente de la Junta de Propietarios o a peticion de un numero de
propietarios que represente cuando menos, el veinticinco por ciento (25%) del total de
las participaciones en las areas y los bienes comunes. En ambos casos, el Presidente
serd el responsable de efectuar las citaciones, conforme a lo establecido por el articulo
siguiente.

El desarrollo de las sesiones de la junta, inclusive las votaciones realizadas, debera
constar en un libro de actas legalizado conforme a ley. el acta de la sesion debera ser
firmada por el presidente de la junta o quien presidid la sesién, el secretario o quien
actu6 como tal.

Articulo 13°.- La convocatoria a las sesiones de Junta de Propietarios se efectuara
por el Presidente, la citacion y el aviso de convocatoria deberan entregarse y
efectuarse con una anticipacion no menor de diez (10) dias calendario para la
celebracién de la sesion ordinaria de la junta, y de cinco (5) dias calendario para la
celebracion de la sesion extraordinaria.

Para las sesiones ordinarias, en la citacion y el aviso respectivos se indicard la fecha y
hora en la que se reunira la junta en segunda convocatoria. Entre la primera y segunda
convocatoria debera mediar cuando menos tres (3) dias calendario. Si la sesion de la
junta debidamente convocada no se celebra en la primera convocatoria, ni se hubiere
previsto en la citacion y el aviso la fecha y hora para la segunda convocatoria, ésta
debera ser anunciada con los mismos requerimientos de la primera dentro de los tres
(3) dias calendario siguientes a la fecha de la sesion no celebrada y, en cualquier
caso, cuando menos con dos (2) dias calendario de anticipacion.

No sera exigible la realizacion de la convocatoria de acuerdo a lo establecido en los
parrafos precedentes de este articulo, y se entendera que la junta se encuentra
validamente convocada para tratar sobre cualquier asunto y tomar los acuerdos
correspondientes, Unicamente en el caso que se encuentren presentes el cien por
ciento (100%) de los porcentajes de participacién de los propietarios.

Para la convocatoria se utilizara cualquier medio que permita tener constancia de
recepcion de dicha citacidn, sin perjuicio de la obligatoria publicacion de la misma en
las pizarras o vitrinas que debe mantener la administracién en lugares visibles de
CONDOMINIO EL MASTIL

El quérum para la instalacion valida de la Junta de Propietarios, en primera
convocatoria, se establece con la presencia de los propietarios de secciones de
propiedad exclusiva o sus representantes, debidamente acreditados, que representen
mas del cincuenta por ciento (50%) del total de las participaciones en las areas y los
bienes comunes. En segunda convocatoria la sesion se instalara validamente con los
Presidentes que asistan



Para el computo del quérum para las sesiones de la Junta de Propietarios, solo es
valido el porcentaje de participacion de los propietarios habiles. El quérum se verifica
al inicio de la sesién y se hace constar en el acta correspondiente. Tratandose de
sesiones ordinarias de la Junta de Propietarios General entre la primera y segunda
convocatoria deben mediar tres dias; para el caso de las sesiones extraordinarias, las
dos convocatorias podran ser el mismo dia. En ambos casos, podran efectuarse las
dos convocatorias en el mismo aviso, sefialando fecha y hora de cada una.

Articulo 14°.- Los propietarios podran hacerse representar por otra persona,
necesariamente su conyuge o familiar directo ascendente o descendente u otro
propietario del condominio, ante la Junta de Propietarios. La representacion debera
conferirse por escrito y con caracter especial para cada sesion, salvo que se trate de
poder otorgado por Escritura.

Articulo 15°.- Los acuerdos de la Junta de Propietarios se tomaran con el voto
conforme de los propietarios habiles que representen la mayoria simple de los
porcentajes de participaciéon de los propietarios presentes, con las excepciones
sefaladas en los incisos c), y d) del articulo 11° de este Reglamento y en los demas
casos dispuestos por Ley. La mayoria calificada esta constituida por las dos terceras
partes (2/3) de los porcentajes del total de participacién de los propietarios en las
areas Yy bienes comunes.

Articulo 16°.- Todos los propietarios, incluso los no habiles y aquéllos que no
conformen la Junta de Propietarios, hayan o no participado en una sesién, asi como
los arrendatarios y poseedores no propietarios, en lo que corresponda, quedan
sometidos a los acuerdos adoptados por la Junta de Propietarios.

Articulo 17°.- El Presidente de la Junta de Propietarios, tendra la representacion de
Junta de Propietarios, Administrativa y Judicialmente, sera elegido en sesién de Junta
de Propietarios convocada para tal efecto segun las formalidades previstas en el
presente Reglamento Interno y debe ejercer el cargo por periodos de cinco afios cada
uno. Puede ejercer el cargo de administrador.

Le compete:

a. Velar por el adecuado manejo de los bienes y servicios comunes, su
mantenimiento, limpieza y preservacion;

b. Cobrar las cuotas de los gastos comunes;

Cuidar que los pagos de los servicios comunes estén al dia;

Llevar las cuentas de la administracion y/o los libros contables cuando éstos sean

exigibles por Ley;

e. Realizar, previo aviso, visitas peridédicas a las secciones de propiedad exclusiva,
con el objeto de verificar que no se realicen acciones contrarias a las establecidas
en el Reglamento Interno o que afecten los servicios comunes;

f. Elaborar y proponer el presupuesto anual de ingresos y gastos ante la Junta de
Propietarios, para su aprobacion;

g. Llevar los Libros de Actas al dia, asumiendo las funciones de Secretario de la
Junta;

h. Cumplir y hacer cumplir los acuerdos de la Junta de Propietarios y ejercer todas
las funciones que la Junta o el Reglamento Interno le asigne;

i. Las demas que establezca la Junta de Propietarios.

j- Convocar y Presidir La Junta de Propietarios, cuando lo estime conveniente o
cuando lo exija el Reglamento Interno

oo



Son sus atribuciones:

a.

Ejercer a sola firma la representacion de la junta, ante cualquier autoridad
administrativa, politica, militar o policial, a efectos de gestionar ante ellos
peticiones o tramites de cualquier naturaleza que interesen a la junta de
propietarios.

contratar y despedir personal para atender los servicios comunes de la
edificacion y ejercer las facultades de representacion del empleador ante las
autoridades administrativas o judiciales en materia laboral, respecto de ellos.
Abrir y cerrar planillas, celebrar convenios y contratos laborales, y realizar
cualquier otra gestion administrativa como representante de la junta de
propietarios.

Abrir o cerrar a nombre de la junta de propietarios, a sola firma cuentas
corrientes, de ahorro o de depésito a plazo fijo en cualquier entidad bancaria;
depositar en ella los fondos que correspondan a la junta de propietarios, girar
contra ellas, cheques u 6rdenes de pago, hacer transferencias o disponer de
los fondos en efectivo que hubiere; para cubrir con ellos los gastos y
obligaciones a su cargo; con la expresa obligaciéon de rendir cuenta cuando
menos una vez por afo.

Requiere de autorizacidon expresa de la junta de propietarios para: solicitar
créditos, o avances en cuentas o sobregiros, aceptar o descontar letras,
pagares o vales a la orden, asi como para firmar o autorizar cualquier tipo de
operacion al crédito u otorgar fianzas, avales o cualquier operacion que
signifigue compromiso, disposicion o gravamen de los bienes y recursos
comunes a su cargo.

Representar a la junta de propietarios en juicios o fuera de él, ante cualquier
autoridad judicial tribunal o corte nacional o extranjera, ejerciendo la
representacion judicial de la junta con las facultades generales del mandato,
previstas en el articulo 74° del Cédigo Procesal Civil; asi como ejercer las
facultades especiales de: demandar o denunciar, interponer reconvenciones,
recursos o peticiones, apersonarse a juicio iniciado o por iniciarse bajo
cualquier calidad o condicién, contestar demandas o denuncias, constituirse en
parte civil, prestar declaracién de parte, ofrecer pruebas, diferir en contrario,
interponer cualquier recurso impugnatorio, delegar poder para pleitos a favor
de cualquier persona y reasumirlo cuantas veces sea necesario.

Para conciliar, allanarse, transigir o desistirse del juicio de la pretension
requiere de la autorizacion expresa de la junta de propietarios.

Representar a la junta de propietarios, en cualquier proceso de conciliacion
extrajudicial en cualquier centro de conciliacion autorizado o arbitraje, cuando
sea necesario.

Articulo 18°.- Las facultades y responsabilidades de la Directiva, constituida por los
Directores de Disciplina y de Deportes Nauticos, adicionalmente al Presidente, son:

Director de Administracion y Disciplina.-

a. Ejercer la administracion de las areas, los bienes y los servicios comunes, velando
por su correcto uso y disfrute por parte de todos los propietarios y poseedores, de
las secciones exclusivas;

b. Seleccionar, contratar y supervisar a las empresas o personas necesarias para el
mantenimiento, conservacion o atencion de las éareas, los bienes y servicios
comunes;

c. Aprobary Supervisar las cuentas de los gastos comunes;

d. Imponer sanciones a los propietarios o poseedores que infrinjan el Reglamento
Interno;



e. Velar por la correcta aplicacion de las normas, disposiciones del Reglamento
Interno o acuerdos de la Junta, que rigen la edificacion;

f. Dar cuenta de su gestion a la Junta de Propietarios, cuando menos una vez por
ano, o cuando ésta se lo solicite;

g. Ejercer todas aquellas funciones que le sean delegadas o encargadas por el
Reglamento, la Junta de Propietarios o las normas vigentes;

h. Delegar en la administracion, a su vez, las responsabilidades y funciones que
estime conveniente, si no las ejerciera directamente;

Director Nautico y de Actividades.-

a) Velar por el orden de las embarcaciones que se encuentren dentro de la zona
de dominio e influencia del Condominio de conformidad con las Normas de la
Capitania de Puertos.

b) Coordinar y ordenar las Actividades sociales, culturales y deportivas que se
desarrollen en el Condominio.

Estas funciones se comparten con el Presidente de la Junta de Propietarios. La
Directiva establecera el cuadro de sanciones por incumplimiento de los pagos de las
cuotas ordinarias y extraordinarias, asi como de las sanciones disciplinarias como
consecuencia de las infracciones a las normas de convivencia o contravenciones al
presente Reglamento y demas disposiciones de la Directiva.

Articulo 19°.-

Existira un administrador general designado conforme al articulo 151° del Reglamento
aprobado por decreto supremo N° 008-2000- MTC, con las funciones previstas en el
articulo 152° del mismo reglamento.

El administrador debera cumplir las siguientes funciones:

1) Realizar las actividades que se requieran para el adecuado funcionamiento,
mantenimiento y conservacion de los bienes, areas y servicios comunes del
condominio y del edificio.

2) Seleccionar, contratar y supervisar a las empresas o personas necesarias para
el mantenimiento, conservacién, administracion y/o prestacion de los bienes,
areas y servicios comunes, previa aprobacion del presidente de la junta.

3) Cobrar las cuotas ordinarias y extraordinarias establecidas en el reglamento y
las que establezca la junta, debiendo depositar el importe cobrado en las
cuentas bancarias correspondientes a la junta.

4) Iniciar y ejecutar las acciones legales necesarias para la cobranza de las cuotas
impagas, asi como cualquier otra obligacion de pago a favor de la junta, mas
gastos administrativos y de cobranza.

5) Cuidar que se realicen oportunamente los pagos a favor de quienes suministran
los servicios comunes en beneficio del condominio y del edificio.

6) Recibir, administrar, aplicar y restituir, segun corresponda, el fondo de reserva y
el fondo extraordinario establecidos por la junta, asumiendo la responsabilidad
por el adecuado manejo de los mismos.

7) Celebrar contratos de compraventa para adquirir bienes muebles en beneficio
del condominio, previa aprobacion del presidente de la junta.

8) Celebrar contratos de compraventa para enajenar bienes comunes que sean
muebles, previa aprobacién de la junta.

9) Llevar las cuentas de la administracién y/o los libros contables que sean
exigibles por ley.

10) Elaborar y proponer el presupuesto anual de ingresos y gastos ante la junta,
para su aprobacion.



11) Informar de los asuntos de su competencia y que le sean requeridos por la
junta.

12) Llevar los libros de actas al dia, asumiendo las funciones de secretario de las
sesiones de la junta.

13) Cumplir y hacer cumplir las disposiciones del reglamento, asi como los
acuerdos de la junta.

14) Realizar, previo aviso, visitas periddicas a las secciones de propiedad exclusiva,
con la finalidad de verificar que no se realicen acciones contrarias a las
establecidas en el reglamento o que afecten la tranquilidad y/o seguridad de los
propietarios y/o poseedores.

15) Conservar los fondos comunes en caja o en instituciones bancarias y/o
financieras a nombre de la junta.

16) Aplicar las sanciones que corresponda de acuerdo a lo establecido en el
reglamento.

17) Cuidar la existencia de los bienes consignados en los inventarios.

En caso sea designado como administrador una persona juridica, el cargo podra ser
ejercido por la persona natural que aquélla designe expresamente para tal efecto, o,
sin perjuicio de ello, podra ser ejercido por cualquiera de los representantes y
apoderados de dicha persona juridica, conforme a su estatuto y a su régimen de
poderes.

La duracién del cargo de administrador es por tiempo indefinido, salvo que al
efectuarse el nombramiento la junta establezca un plazo determinado.

Articulo 20°.-

El presidente de la junta de propietarios declara la inhabilitacion de los propietarios
que hayan incumplido con pagar 3 (tres) o mas cuotas ordinarias o al menos 1 (una)
extraordinaria al momento de la convocatoria, para tales efectos, el presidente de la
junta de propietarios envia una comunicacion al propietario moroso comunicandole su
calidad de inhabilitado. Dicha calidad cesara al momento de cancelarse la deuda
pendiente. Los propietarios inhabilitados pueden asistir a las sesiones soélo con
derecho a voz y no se les considera para el computo del quérum.

Sélo podran impugnar los acuerdos de la junta de propietarios aquellos que no se
encuentren inhabilitados. Los instrumentos impagos por la cobranza de las cuotas
ordinarias y/o extraordinarias son titulos ejecutivos en base a los cuales se puede
promover proceso ejecutivo. En dicho supuesto, el proceso se tramitard de
conformidad con lo establecido para el proceso de ejecucion del codigo procesal civil,
segun lo establecido en el articulo 50 de la ley no 27157, vigente a la fecha.

CAPITULO V

REGIMEN DE SANCIONES

Articulo 21°.- El régimen de sanciones debe estar sustentado en el principio de
legalidad, gradualidad y fomento del cumplimiento de las obligaciones.

Articulo 22°.- El régimen de sanciones y sus modificaciones debe ser aprobado por la
Junta de Propietarios por mayoria calificada. Estos acuerdos se adoptaran en Junta de
Propietarios, y se asentaran en el libro de actas correspondiente. Pueden ser o no
inscritas en el Registro correspondiente.



CAPITULO VI

DISPOSICIONES TRANSITORIAS

Articulo 23°.- Reglas para el cobro y pago de las cuotas de mantenimiento y gastos
comunes:

1.

El pago de las alicuotas para gastos comunes del condominio es necesario para
poder cumplir con la administracién, operacion, mantenimiento y seguridad del
condominio. La falta de pagar oportunamente, causara demoras y fallas en tales
areas y va en contra del Reglamento del Condominio y la legislacién vigente
aplicable. Es la obligacién del propietario este pago antes de llegar a procesos
complicados de cobranza.

Es responsabilidad del propietario pagar las alicuotas que le corresponde en
forma anticipada dentro de los primeros veinte dias de cada mes. Es
responsabilidad del propietario mantener informado a la Junta de Propietarios la
informacion de su domicilio. La omisién de comunicar a la Junta de Propietarios la
informacion actualizada de domicilio no afecta la obligacion del propietario al pago
anticipado de la alicuota.

La alicuota no pagada hasta el fin del mes que corresponde estara considerada
“morosa” y el propietario estara sujeto a la penalidad que la Directiva fije, asi como
a los intereses que corresponden. La penalidad e intereses se calculara y aplicara
a partir del primer dia de cada mes a las alicuotas morosas. Un reporte de las
alicuotas morosas indicando el numero del lote, nombre del propietario y el monto
de la deuda sera publicada en la caseta de vigilancia y en la vitrina de noticias,
para inspeccion y conocimiento de todos los propietarios. En el caso de los
propietarios que mantienen deuda morosa de una alicuota que corresponde a su
lote, no estara permitido el ingreso de invitados al condominio ni el uso de areas
comunes como la piscina, club house, etc., hasta que la deuda en mora se
encuentre cancelada y otras sanciones que la Directiva establezca.

Un propietario con dos alicuotas morosas estara sujeto al recargo indicado y
ademas, a criterio de la Directiva de la Junta de Propietarios, al inicio de a un
proceso de cobranza por terceros especializados contratado por el condominio. El
reporte de propietarios morosos sera comunicado al cobrador el primer dia habil
de cada mes por el mes anterior. Una vez reportado al cobrador, el propietario
sera responsable por todos los costos de cobranza incluyendo los recargos, el
costo del cobrador de acuerdo de sus tarifas publicadas, costos judiciales, de
mensajeria, notaria u otros, pero en todo caso sujeto a un costo minimo de
cobranza por terceros que la Directiva establecera

Un propietario con dos alicuotas morosas podra ser reportado a Infocorp/Equifax u
otro central de informacion de deudas morosas. El costo relacionado a registrar la
deuda del propietario moroso sera asumido por este. Una vez pagada la deuda,
sera de responsabilidad del propietario reportar el pago a la central de informacion
para levantar el registro.

El pago parcial de alicuotas morosas no extinguira la morosidad hasta pagado en
su totalidad incluyendo multas/recargos y costos de cobranza. Los pagos se
aplicaran a la deuda del propietario del lote en el siguiente orden: 1) costos de
cobranza, 2) multas/recargos e intereses, 3) la alicuota, en orden cronolégico con
la alicuota mas antigua pagada primero.

En adicion, en el caso de un propietario con dos alicuotas morosas, la cobranza
podria pasar a un estudio de abogados de cobranza que, en conjunto con la Junta
de Propietarios, iniciara un proceso legal ante las autoridades competentes de
acuerdo a ley. Los costos adicidonales del proceso de cobranza serian la
responsabilidad del propietario.



Articulo 24°.-

NORMAS DE CONVIVENCIA, SEGURIDAD, ARRENDAMIENTO Y VENTA DE

VIVIENDAS.-

1. CONSIDERACIONES GENERALES SOBRE EL ARRENDAMIENTO DE
VIVIENDAS

La aplicacion y cumplimiento de las presentes normas es obligatoria para todos los

propietarios, arrendatarios, familiares e invitados.

1.1. Tanto el o los propietarios, en adelante PROPIETARIO, como los arrendatarios,
en adelante ARRENDATARIO, conocen las obligaciones establecidas al uso de
las unidades inmobiliarias de propiedad exclusiva y bienes de uso comun
precisadas por la Ley N° 27157 y su reglamento y el Reglamento Interno del
Condominio ElI Mastil que regula las relaciones entre los propietarios del
Condominio.

1.2. Se priorizara el arrendamiento de las viviendas a grupos familiares que tengan la
condicion de asociados al Club La Amarra Norte.

1.3. De no ser posible arrendar a un grupo familiar se permitira a un grupo de
personas que no lo sea, siendo condicion esencial ser miembros del Club La
Amarra Norte.

1.4. El numero del grupo familiar o grupo de personas, no podra exceder al numero de
camas que contenga cada casa en particular.

1.5. En adicién a lo anterior, para ocupar una vivienda en arrendamiento en el
Condominio EL Mastil se requiere:

- Ser persona natural o juridica y arrendar la vivienda para un grupo familiar o
para el grupo inscrito que no conforme un nucleo familiar pero que cumple con
las disposiciones respectivas;

- Firmar el documento COMPROMISO PERSONAL PARA ARRENDAR. Los
integrantes del grupo de arrendatarios designaran un representante que
suscriba dicho documento.

1.6. Todos los miembros del grupo de ARRENDATARIOS de la casa arrendada son
responsables solidariamente del cumplimiento de estas Normas de Convivencia,
Seguridad, Arrendamiento y Venta de Viviendas y otras disposiciones del
condominio.

1.7. Los arrendatarios que firmen el Contrato de Arrendamiento y el COMPROMISO
PERSONAL PARA ARRENDAR, podran hacer uso de la vivienda arrendada y de
las instalaciones del Condominio durante el término del contrato. No se podra
modificar la lista de arrendatarios a menos que se firme un nuevo Contrato de
Arrendamiento con el Propietario de la vivienda y se firme un nuevo Compromiso
personal para Arrendar y se pase nuevamente por la aprobacion de la Directiva.

1.8. El arrendamiento sera por periodos minimos equivalentes a dos semanas o
catorce dias; queda expresamente establecido que no se podra arrendar por
periodos menores al fijado en el presente inciso.

2. PRESTACIONES ECONOMICAS

Para que un propietario pueda arrendar su casa, se debe cumplir lo siguiente:

2.1. EI PROPIETARIO debe haber entregado en calidad de garantia, un solo depodsito
que determine la Directiva por la duraciéon del contrato, que sera retenido por la
Administracion del Condominio hasta la finalizacion del arrendamiento, con la
finalidad de cubrir los posibles dafos a las instalaciones del Condominio
ocasionados por los arrendatarios que no se hayan pagado oportunamente, asi
como los pagos de multas adeudadas. Dicha suma debera ser abonada por el
propietario antes del ingreso del arrendatario al Condominio. Se aclara que este
monto serd unicamente para cubrir dafios causados a las instalaciones del
condominio y el pago de multas adeudadas pero que no se podra usar para hacer



2.2.

2.3.

pagos pendientes de agua y luz, lo cual es responsabilidad del propietario.
Finalizado el periodo de alquiler y previa comprobacion de que EL
ARRENDATARIO no ha causado dafio a areas y bienes comunes la
administracion devolvera el importe dado en garantia a EL PROPIETARIO.

El PROPIETARIO sera responsable del pago de los servicios de Agua y Luz y es
responsable solidario de cualquier multa o dafio que sus arrendatarios pudieran
haber ocasionado a las instalaciones del Condominio, en exceso del monto de la
garantia.

Comprobar que el PROPIETARIO no adeuda cuotas de mantenimiento ordinarias
ni extraordinarias ni recibos de servicios de agua o luz y que haya cancelado las
cuotas de mantenimiento. En caso de existir adeudos, estara obligado a cancelar
el integro adeudado.

3. DERECHOS DEL ARRENDATARIO

3.1.

3.2.

3.3.

3.4.

El uso de la propiedad arrendada dentro de las responsabilidades que asume al
aceptar las Normas de convivencia, seguridad, arrendamiento y venta de
viviendas.

Ingresar al Condominio cumpliendo con la obligacion de identificacion estipulada
por la Administracion. Para el ingreso de los invitados del dia el ARRENDATARIO
debera llenar el formulario con la informacion consignada y firmado por uno de los
titulares, el que se entregara OBLIGATORIAMENTE en la garita de ingreso con 24
horas de anticipacion. Es requisito obligatorio que el arrendatario esté presente en
la vivienda durante todo el tiempo de permanencia del (los) invitado(s) en el
condominio.

El arrendatario podra ingresar con sus vehiculos autorizados, en el numero que
determine la Directiva, cumpliendo con la obligacién de identificacion estipulada
por la Administracion.

Los arrendatarios podran utilizar unicamente los estacionamientos asignados con
numeros fijos a la vivienda por la Administracion del Condominio.

4. OBLIGACIONES DEL ARRENDATARIO

41.

4.2.

4.3.

4.4.

La principal obligacion del arrendatario es comportarse responsablemente,
manteniendo el respeto a los vecinos, no impidiendo la tranquilidad de todos
aquellos que veranean en el Condominio El Mastil y respetando las buenas
costumbres. El arrendatario debera tener claro que sus derechos terminan adonde
empiezan los del vecino.

Los invitados deberan identificarse con su DNI al ingreso al Condominio previa
presentacion, por los arrendatarios, con 24 horas de anticipacion, de una lista de
invitados a la Administracion. Ademas, el invitado y el arrendatario, ambos tienen
la obligacion de tener visible en el parabrisas del vehiculo la autorizacién para
estacionar que se le entregara a su ingreso al Condominio.

Aceptar la responsabilidad no solo de sus propios actos sino también los de sus
familiares, sus invitados y su personal de servicio.

Ademas de estas Disposiciones, el ARRENDATARIO y sus familiares e invitados,
se comprometen a cumplir con todas las disposiciones nacionales y municipales
relacionadas con las normas de transito, uso de playas, uso de vehiculos
motorizados en las playas (cuatrimotos, motos, motos acuaticas), cuidado del
ambiente, limitaciones para hacer campamentos, limitaciones y horarios para el
consumo de alcohol en las playas y en la via publica, prohibicion para llevar
animales a la playa, limites en el uso de embarcaciones a motor, ruidos molestos
y otros. (Segun Estandares Nacionales de Calidad Ambiental de Ruido que se
pondra en conocimiento por la Administracion).



5 EL PROPIETARIO, ARRENDATARIO, FAMILIARES, INVITADOS Y PERSONAL
DE SERVICIO DEBERAN CUMPLIR LO SIGUIENTE:

5.1.

5.2.

5.3.

5.4.

5.5.

5.6.

5.7.

5.8.

5.9.

5.10.

5.11.

5.12.

No perturbar el descanso y la tranquilidad de los vecinos especialmente con
EXCESIVO volumen de musica, gritos, lenguaje y/o comportamientos
inapropiados y/u obscenos y ruidos por encima de los maximos establecidos por
ley. Cualquiera de estos comportamientos debera ser corregido al simple
requerimiento de un miembro de seguridad o personal de la administracion.
Cada caso sera revisado por el Director de Administracion y Disciplina para las
medidas que correspondan.

Mantener la limpieza exterior de las casas o departamentos, a su costo y
responsabilidad. Advertida la infraccién se comunicara al propietario u ocupante
para que en un plazo no mayor de quince dias cumpla con restablecer la
limpieza y orden adecuado, vencido el cual de no haberse acatado la disposicion
correspondera al Director de Administracion y Disciplina la aplicacion de la
sancion correspondiente y el costo de la limpieza sera trasladado al propietario.
Los propietarios de los lotes estan obligados a mantener la totalidad del area de
su propiedad exclusiva con césped o grass natural hasta que se inicie la
construccién de su vivienda.

Los propietarios deberan informar el nombre de sus invitados y DNI en la garita
de control previo al ingreso de los mismos.

Esta terminantemente prohibido el uso de parlantes mayores, conjuntos
musicales con equipos amplificadores de sonido, DJs o similares.

No faltar el respeto, agredir, o intentar agredir, verbal y/o fisicamente a algun
vecino, miembro del personal del Condominio, de la Directiva, concesionario y
Administradora, ni a ningun otro personal de la Administracion dafando su
integridad moral y/o fisica, y acatar sus disposiciones, las cuales velaran por
cumplimiento de las presentes normas. Esto es considerado una FALTA
GRAVE, con la sancioén respectiva.

No subarrendar o dividir el uso de la vivienda. El alquiler de una vivienda sélo da
derecho a su uso continuado a aquellos miembros de la familia o grupo y
personal de servicio que hayan sido incluidos expresamente en la solicitud
CARTA PROPUESTA DE ARRENDAMIENTO aprobada por la Junta Directiva.
Esta falta esta penada con la expulsion de todos los arrendatarios titulares u
ocupantes.

No conducir vehiculos en estado etilico exhibiendo signos evidentes de
ebriedad, dentro del condominio. No se permitira el ingreso de estos vehiculos
POR NINGUN MOTIVO a NINGUNA HORA DEL DIA. El conductor podra
ingresar a pie al Condominio pero el vehiculo permanecera fuera del
Condominio.

No estacionar en los parqueos correspondientes a otras casas. El
incumplimiento de esta disposicion sera sancionada con una multa y la segunda
reincidencia con multa mayor segun lo determine la Directiva

No exceder el limite de velocidad de 15 Km/hora dentro del Condominio o
transitar en vehiculos motorizados por veredas, parques, jardines y otras zonas
no aptas para transito vehicular. Deben respetar las sefales de transito. En todo
momento se debera prestar atencion y dar preferencia a niflos y personas
caminando o en bicicletas. Las Unicas personas autorizadas a manejar
automoviles o camionetas dentro del condominio son las que cuenten con
licencia de conducir. Esta falta esta penada con una multa segun lo determine la
Directiva.

No estacionar motos, cuatrimotos, MOTOS NAUTICAS o cualquier vehiculo
motorizado EN ZONAS NO AUTORIZADAS

NO tocar claxon ni circular en vehiculos dentro del condominio con el radio con



5.13.
5.14.

5.15.

5.19.

5.20.

5.21.

5.22.

5.23.

5.24.

5.25.

5.26.
5.27.

5.28.
5.29.

5.30.

5.31.

alto volumen.

NO pernoctar en los vehiculos.

NO modificar la ubicacion de las sombrillas en la playa ni usar otras que no
correspondan a aqueéllas asignadas a la vivienda. La administracion se
encargara de realizar la reubicacion de las sombrillas.

NO usar botellas, vasos, o cualquier objeto de vidrio en el area de la piscina o
playa. La rotura de estos objetos puede causar serios accidentes.

. NO ingresar a la piscina en estado etilico.
. NO colocar en los jardines, playa o espacios libres, incluyendo terrazas y patios,

carpas o cualquier otro tipo de facilidades para pernoctar al aire libre.

. NO dejar basura en la playa, jardines u otras instalaciones del Condominio.

Utilizar los tachos ubicados en las diferentes zonas del condominio para dicho
fin.

NO utilizar en beneficio propio los servicios de trabajadores del Condominio
durante su jornada laboral ni hacer uso de articulos y facilidades de propiedad
particular de otros vecinos (bicicletas, sombrillas, sillas).

NO permitir el ingreso de personal de seguridad y guardaespaldas, cualquiera
fuese su procedencia o filiacion, ni permitir el uso de armas de fuego dentro de
las instalaciones del Condominio.

NO usar teléfonos con radio abierta por las noches y madrugadas por las
veredas o pasajes, porque estos ocasionan ruidos que perturban la tranquilidad
de los vecinos

Ducharse antes de ingresar a la piscina.

No jugar con pelotas u otros objetos que incomoden a los otros usuarios en la
piscina.

Niflos menores que no sepan nadar o que no estén en compania de un adulto,
no podran hacer uso de la piscina para adultos.

Niflos menores que no sepan nadar usaran la piscina para nifios y tendran
puesto el flotador.

Evitar dejar conectada la alarma del auto

Las toallas deben ser colgadas al interior de las casas, no en balcones ni
jardines con vista a exteriores.

No ingresar con ropa humeda a los ascensores y casa club..

No poner letreros de alquiler, venta, etc. que no sean aprobados por el Director
de Administracion y Disciplina (medidas estandares)

El horario de uso de las canchas deportivas es de 8am a 10pm, no pudiendo ser
utilizadas por ningun motivo fuera de esas horas. En funcion a la demanda se
incluira limitacion en el nimero de veces de uso por propietario, inquilino, familiar
y/o invitado. El derecho al uso de las canchas en horario nocturno genera un
costo adicional de electricidad por lo cual se tendra que abonar el monto que
sera establecido por la Directiva, el cual debera ser pagado previamente en la
administracion, quien fijara la hora en que el solicitante hara uso de las mismas.
El solicitante debera recabar una constancia de pago.

Sobre las cuatrimotos y motos nauticas:

5.31.1. Todos los propietarios son responsables legales por sus vehiculos y

presentaran una foto por cada una de sus cuatrimotos / motonauticas asi como
una relacién de los usuarios con datos completos mas una copia del DNI.

5.31.2. Las cuatrimotos no podran circular el malecon ni por las veredas del

condominio.

5.31.3. La velocidad maxima permitida dentro del condominio es de 15 kph.
5.31.4. Las cuatrimotos podran circular por la pista de estacionamiento solo para

dirigirse a las afueras del condominio o retornar a su lugar asignado utilizando
la via mas cercana.



5.31.5. El lugar de estacionamiento es el correspondiente a cada propietario para sus
vehiculos no se puede utilizar ningun otro espacio libre o perteneciente a otro
propietario salvo comunicacion dirigida por el titular a la directiva.

5.31.6. Las pistas interiores no podran ser utilizadas como circuito de velocidad ni de
paseo.

5.31.7. Los lugares de estacionamiento no podran ser utilizados como talleres en caso
de desperfectos que signifiquen ruidos emision de gases o cualquier situacion
que genere molestias a los demas propietarios.

5.31.8. Esta prohibido efectuar ruidos molestos con los escapes de las cuatrimotos.

6 SANCIONES

Se establecen como sanciones las siguientes:

6.1. A menos que haya sido detallado en los parrafos anteriores, las sanciones que
se aplican son (de acuerdo a la gravedad de la falta):

- Amonestacion escrita.

- Multas dinerarias

- Expulsion del condominio sin lugar a reclamo (para inquilinos, familiares no
directos e invitados)

6.2. Todas las multas contempladas en este reglamento deberan ser canceladas en
el transcurso de los cinco dias habiles siguientes a la comunicacion escrita de
imposicion de la sancion. Caso contrario no se permitira el ingreso al condominio
0 uso de areas comunes, segun corresponda, hasta su total cancelacion.

6.3. En casos de graves desérdenes, no acatamiento de las instrucciones del
personal del Condominio —incluyendo a los salvavidas - o situaciones que la
Directiva considere conveniente, todas las sanciones indicadas podran ser
aplicadas en un solo dia.

6.4. En caso de danos a los bienes del Condominio o de conddéminos, se aplicara la
garantia entregada por el PROPIETARIO y de no ser suficiente, el
PROPIETARIO asumira los gastos de su reparacion. En caso contrario, no se
permitira el ingreso del INQUILINO al condominio hasta solucionar el problema.

6.5. La Administracion llevara un historial de las amonestaciones y sanciones el que
sera consultado por el Director de Administracién y Disciplina. Los inquilinos que
en alguna temporada anterior se hayan hecho acreedores a sanciones por
cualquier violacion de las reglas, no podran volver a alquilar ninguna vivienda en
el Condominio.

6.6. La Directiva se reserva el derecho de tomar las medidas que crea conveniente
para hacer cumplir este reglamento, asi como establecer otro tipo de sanciones.

INSTANCIAS

Director de Administraciéon y Disciplina

Directiva

El Propietario presenta una solicitud escrita indicando su queja, reclamo.

El propietario en caso de disconformidad con el dictamen del Director de
Administracién y Disciplina, acudira a la Directiva para un segundo dictamen.

La Directiva evalua lo solicitado y en un plazo no mayor de 48 horas de recepcionada
la solicitud emite su dictamen en forma escrita al Propietario. El dictamen de la
Directiva es inapelable

Nota: Las sanciones seran escritas.

Cualquier acto ilicito sera puesto a disposicion de la autoridad competente.

7. VENTA DE PROPIEDADES
7.1. El Propietario tiene la responsabilidad y obligacién inmediata de informar a la
Directiva la decision de vender el terreno/casa antes de informar a terceros para



que los propietarios puedan ejercer su derecho preferente segun se establece en
el presente Reglamento. La comunicacién debe de contener el precio y las
condiciones de venta y tendra una vigencia de treinta dias calendario.

7.2. El futuro adquirente debe ser socio activo de la Asociacién Deportiva Club La
Amarra Norte o debe de adquirir esta condicion como acto previo para la
adquisicion.

7.3. Permitir que la Directiva ponga el aviso de venta en las vitrinas del condominio y/o
se cuelgue en Internet para conocimiento de los otros propietarios del condominio.

7.4. El Propietario debera presentar, a la Directiva, al posible comprador, indicando
nombres y apellidos, DNI y ocupacion, de ser el caso, de la esposa e hijos, y
confirmar al nuevo propietario una vez realizada la venta, sin perjuicio de lo
sefialado en el numeral 7.2, precedente.

7.5. La Directiva se reserva el derecho de enviar un mail a todos los propietarios
presentando al potencial comprador para que cualquiera que tuviese alguna
referencia, la informe.

7.6. El Propietario vendedor debera de solicitar una constancia de estar al dia en sus
cuotas y pagos de sanciones y penalidades que les hayan sido aplicadas.

7.7. El propietario que decidiera vender en contravencion a los lineamientos antes
expuestos quedara sujeto a una sancion dineraria que la Directiva fijara
oportunamente.

7.8. El propietario vendedor debera de incluir en el contrato de compra venta con su
eventual comprador, una clausula de reconocimiento y sometimiento a las normas
contenidas en el presente reglamento y de responsabilidad solidaria por todas las
obligaciones dinerarias a cargo del titular que se encuentren pendientes a la fecha
del contrato.

DISPOSICIONES PARA EL ARRENDAMIENTO DE VIVIENDAS

TRAMITE A SEGUIR PARA EL ARRENDAMIENTO DE CASAS

CRITERIOS BASICOS

Los propietarios que decidan arrendar su vivienda deberan hacerlo a grupos familiares
0 grupos de personas que tengan la condicién de asociados al Club La Amarra Norte,
por lo menos uno de ellos. El Director de Administracién y de Disciplina cumplira
unicamente con la funcion de revision y recomendacion de Visto Bueno. La aprobacion
la otorga la Directiva con la recomendacion del mencionado Director. La
responsabilidad en la seleccion de los arrendatarios es exclusiva de los propietarios en
los términos del presente reglamento.

Estos criterios reflejan los derechos y obligaciones incluidas en las Leyes Nacionales y
Municipales y en el Reglamento Interno del Condominio ElI Mastil tanto para los
propietarios como para los arrendatarios.

PROCEDIMIENTO A SEGUIR

1. Para iniciar el proceso, los propietarios presentaran a la Administracion los
siguientes documentos que deberan estar debidamente firmados por los
interesados. Ambos formatos se adjuntan al final de este documento: CARTA -
PROPUESTA DE ARRENDAMIENTO y COMPROMISO PERSONAL PARA
ARRENDAR.

2. La Administracion enviara los documentos al Comité de disciplina informando si
en la lista aparecen nombres de Personas No Gratas y por lo tanto no aptas para
ser aceptadas como arrendatarios.

3. Los propietarios deberan de incluir en los contratos de arrendamiento una clausula
con el procedimiento a seguir en el caso que el(los) arrendatario(s) sea(n)
expulsado(s) por alguna causal establecida en el reglamento.



CAPITULO Vi
DISPOSICIONES FINALES

Articulo 25°.-Para la solucion de las controversias derivadas de la interpretacion,
aplicacion, validez y eficacia del presente Reglamento o de los acuerdos tomados por
la Junta de Propietarios, las partes deberan agotar la via de la conciliacién
extrajudicial, y en caso de no resolverse el conflicto por ésta via, se acudira a la via
judicial.

Articulo 26°.- En todo lo no previsto por el presente Reglamento Interno, se aplica, en
forma supletoria, la Ley 27157 o las normas que la sustituyan, asi como sus normas
reglamentarias.

Articulo 27°.- Todos los propietarios declaran conocer el texto del presente
Reglamento General y se comprometen a guardarlo y cumplirlo de forma escrupulosa;
y de ser el caso, hacer conocer el texto del mismo a sus arrendatarios u otros
poseedores de su seccion y exigirles su cumplimiento, asumiendo la condicién de
responsable solidario ante la Junta de Propietarios, por las obligaciones de orden
econoémico.

Articulo 28°.- Cuando se implementen las instalaciones del Club La Amarra Norte,
cuya situacion de asociado es condicidon esencial para ser propietario del condominio,
seran consideradas de uso comun, para todos los propietarios habiles y dentro de lo
que regule el estatuto de dicho Club, asi como los muelles y el uso de las zonas de
Playa del Balneario.

Articulo 29°.- A efectos de poder designar al primer presidente la convocatoria a
sesion extraordinaria de Junta de Propietarios la podra efectuar el representante legal
de la empresa propietaria promotora de la edificacion con las formalidades previstas
en el presente reglamento.



